affiché le 29/07/2026

éi DECISION DE NON OPPOSITION A UNE
) DECLARATION PREALABLE
B i 2% PRISE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 21/06/2026 — Complétée le 22/07/2026 N° DP 079195 26 00073

Par : | SAS LUMOS représentée par

Monsiedr ZERDIE Jerenty Surface de plancher construite :

2
Demeurant a : | 38 bis Boulevard Victor Hugo gl

06000 NICE

; , . . Destination : sans objet
Pour : | Rénovation d’une maison existante L)

Sur un terrain sis a : | 17 Petite Rue
AC335

LE MAIRE,

VU la déclaration préalable susvisée, ayant fait I’objet d’un avis de dépét affiché en mairie le 25/06/2026,
VU le code de Iurbanisme, notamment ses articles 1.421-4, R421-9 a R421-12, R421-13, R421-17, R421-18, et

R421-23 a R421-25,

VU la Loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,

VU le plan local d'urbanisme de la communauté d'agglomération du bocage bressuirais en date du 09/11/2021,
mis 4 jour le 28/10/2022 et le 02/05/2023, ayant fait I'objet d'une mise en compatibilite le 21/03/2023, de
modifications simplifiées le 30/01/2024 et le 03/03/2026 (2), et de révisions allégées le 03/02/2026, le

03/03/2026 (2), et le 19/05/2026 (2),
VU le réglement de la zone Ua2,
VU l'avis favorable de l'architecte des batiments de France, en date du 27/07/2026,

CONSIDERANT gque ’immeuble n’est pas situé en covisiblité avec un monument historique,

CONSIDERANT que Darticle Ua.4.1.3.1 du réglement du Plan Local d’Urbanisme impose aux batiments
anciens en pierres des enduits de couleur locale ; que le projet proposé présente un enduit « blanc cassé », non
conforme aux teintes utilisées localement,

CONSIDERANT que I’article Ua.4.1.3.2 du réglement du Plan Local d’Urbanisme impose aux constructions
de facture traditionnelle des toitures en tuiles courbes de couleur rouges ou tons mélés a dominante rouge ; que
le dossier prévoit des tuiles de couleur claires ;

ARRETE

Article unique : le projet décrit dans la demande susvisée n'appelle pas d'opposition, sous réserve du
respect des prescriptions suivantes :

L'enduit sera de teinte locale (ton pierre/ton sable).
~ La toiture présentera des tuiles de couleur rouges ou tons mélés 2 dominante rouge.
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Informations complémentaires :

La présente autorisation ne vaut pas accord de subvention. Les aides financiéres apportées dans le cadre du
programme « AggloRénov » (ou autres dispositifs) font 'objet d 'une demande et d 'une réponse spécifiques, au
regard d’un réglement d’aides.

Pour en savoir plus, contactez l’espace habitat et énergie de la communauté d’agglomération du bocage
bressuirais, au 05.49.81.19.45, ou consultez la carte interactive « aides habitat » sur son site internel.

La présente décision est transmise au représentant
de P’Etat dans le département, conformément aux
dispositions de I’article L2131-2 du code général
des collectivités territoriales :

e Dossiertransmisle 24/06 /2006
e Arrététransmisle O\ (5% 19067 &

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT — INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATIONS

4 CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : la présente décision est exécutolre i compter de la date # laguelle elle est acquise (article L424-8 du code
de 'urbanisme). Par exception toutefols, si la présente décision de non-opposition porte sur une déclaration préalable de coupe el d’abattage d’arbre, prévue & Particle L113-1 du code de P'urbanisme, clle
devient exécutoire un mois aprés la date & laquelle elle est acquise (articles L424-9 ¢t R424-1 du code de I'urbanisme).

& COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE (articles R424-15 et A424-15 3 A424-18 du code de Purbanisme) : les travaux peuvent débuter dis que Pautorisation devient exécutoire. Mention de
I’autorisation doit &tre affichée sur le terrain, par les solns de son bénéficlaire, dis 1a notification de I"arrdté ou dis la date & laquelle le permis tacite ou la décision de pposition i la déclaration préalable est
acquis, et pendant toute Ia durée du chantier (cet affichage n'est cependant pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d’arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.

Cet affichage doit s’effectuer sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures i 80 centimitres, Ce panneau indigue le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, le nom
de P"architecte auteur du projet architectural, Ia date de délivrance, le numéro et la date d’aflichage en Mairie de I'autorisation, la nature du projet et la superficie du terrain, ainsi que I’adresse de la Mairie od
le dossier peut étre Ité. 1l indique ég: en fonction de la nature du projet : si le projet prévoit des constructions, Ia surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions
(exprimée en mitres par rapport au sol naturel) ; st le projet porte sur un loti nt, le nombre i de lots prévus ; st le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre
total d’emplacements et, s*'il y a Ueu, e nombre d’emplacements réservés A des habitations légires de loisirs ; si le projet prévolt des démolitions, Ia surface du ou des bitiments i démolir. En ounlre, le panneau
d’affichage doit comporter la mention suivante : « le délai de recours contentieux est de deux mois i compter du premier jour d'une période continue de deux mols d’affichage sur le terrain du présent panneau
(article R600-2 du code de urbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentieux deit, 3 pelne d'irrecevabilité, Btre notifié i 'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de Ia décision
prise sur la déclaration préalable, Cette notification doit étre adressée par lettre rccommandée avee accusé de réception dans un délal de quinze jours francs i compter du dépdt du recours (article R600-1 du
code de 'urbanisme) ». Le panneau doit &tre installé de telle sorte que les renseignements qu’il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant toute Ia durée du
chanticr,

Attention, I'autorisation n’¢st définitive qu’en P'absence de recours ou de retrait : dans le délal de deux mols & compter de son affichage sur le terraln, sa légalité peut #tre contestée par un tiers (dans ce cas,
Pauteur du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire au plus tard quinze jours aprés le dépt du recours) ; dans le délai de trois mois aprés la décision, I'autorité pétente peut retirer I'autorisation, si elle
P'estime illégale (elle est néanmoins tenue d’en informer préalabl son bénéficlaire, et de lul permettre de répondre A ses observations).

© DUREE DE VALIDITE (articles 424-17 & R424-23 du code de 'urbanisme) : le permis de construire, d’aménager ou de démolir esl périmé si Jes travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 3
compter de Ja notification mentionnée i I'article R424-10 du code de 'urbanisme, ou de la date A laquelle Ia décision tacite est Intervenue. Il en est de méme si, passé ce délal, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur A une année. Ces dispositions somt égal pplicables & unc déclsion de non-opposition & une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une opération comportant
des travaux. Lorsque la déclaration préalable porte sur un t de destination ou sur une division de terrain, la décision devient caduque si ces opérations n'ont pas eu lieu dans le délai de trois ans &
compter de la notification mentionnée i I'article R424-10 du code de Purbanisme, ou de In date & laquelle 1a décision tacite est infervenue. If en est de méme lorsque la déclaration ne comporte pas de travaux et
porte sur Pinstaliation d'une caravane en application du d de I'article R421-23 du code de I'urbanisme, ou sur la mise & disposition des campeurs de terralns ne nécessitant pas de permis d'aménager en
application de I'article R421-19 du méme code.

En cas de recours devant la juridietion administrative contre le permis ou contre la décision de non-opposition 4 la déclaration préalable, ou de recours devant la juridiction civile en application de l'article L480-
13 du code de 'urbanisme, le délai de validité préva ci-d est suspendn jusqu'au p é d'une décision juridicti 1le Irrévocable. Il en va de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une
législation d lieu 3 une réalisation différée des travaux dans I'attente de son oblention.

Lorsque le commencement des travaux est subordonné 3 unc autorisation ou i unc procédure prévue par une autre législation, le délai de trois ans court & compter de la date 3 laqueile les travaux peuvent
commiencer en application de cette législation si cette date est postéricure i la notification visée & 'article R424-10 du code de I'urbanisme, ou 4 la date 4 Jaquelle Ia décision tacite est intervenue.

Le permis de construire, d'amé ou de démolir ou la décision de non-opposition & une déclaration préalable peut ére prorogé deux fois pour une duréc d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable A son égard. La demande de prorogation est établie en deux
exemplaires et ndressée par pli recommandé ou déposée i Ia mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité. La prorogation est acquise au bénéficiaire du permis si aucune décision ne Ini a &té
adressée dans le délai de denx mois suivant la date de I'avis de réception postal ou de la décharge de I'autorité compétente pour statuer sur la demande. La prorogation prend effet au terme de I validité de la
décislon initiale,

4 DROITS DES TIERS : la présente décision est prise sous réserve du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de drolt privé, rigles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement,
régles de vue sur fond voisin, etc.). Elle vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas sl le projet respecle les autres réglementations ef les régles de droit privé. Toute
persenne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles
d'urbanisme.

& OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE : celte assurance doil étre souscrite par |a personne physique ou morale dont la resp bilité dé le peut élre engapé
sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles 1.241-1 et sulvants du code des assurances.

& DELAIS ET VOIES ET RECOURS : si vous entendez contester la présente décision, vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois suivant sa notification.
Le tribunal administratif peut &tre salsl par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr. Vous pouvez également salsir Uauteur de la décision (recours
gracieux) ou son supérieur hiérarchique (recours hiérarchique) d"un recours administratlf dans un délai de 1 mols suivant sa notification. L'absence de réponse de 'administration dans un délaf de 2 mols
vaudra alors décision implicite de rejet. Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court & I"égard des tiers 3 compter du
premier jour d'une période continue de deux mois d*affichage sur le terrain, conformément aux dispositions ci-dessus,

En ¢as de refus d’autorisation (décision d'opposition i une déclaration préalable ou refus de permis de construirc) fondé sur un désaccord de I'architecte des bitiments de France, vous pouvez former un recours
administratif auprés du préfet de région (DRAC de Nouvelle Aquitaine, 54 rue Magendie, CS41229, 33 074 BORDEAUX). Ce recours administratif est un préalable obligatoire 4 I'introduction d'un recours
contentienx devant le tribunal administratif compétent. 1l doit étre réalisé par lettre recommandé avec demande d'avis de réception, dans un délal de 1 mols suivant la notification du refus d*autorisation. Vous
devrez alors préciser lors de volre saisine si vous souhaitez falre appel & un médiateur, désigné dans les conditions prévues au HI de I"article L632-2 du code du patrimoine.
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