Affiché le 18/11/2025

VILLE D¥¥ !

1 PERMIS DE CONSTRUIRE
p?j“f:jﬁf,”‘h“ E DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 16/09/2025 N° PC 079195 25 00024

Par : | Monsieur Khaldoun BARKALLAH

Mademe Stpnans B 1AM Surface de plancher construite :

Demeurant 3 : | 144 Chemin de Chausseraie 107.09 m

79250 Nueil-les-Aubiers

Destination : Habitation -

Pour : | Construction d’une maison
Logement,

Sur un terrain sis a : | 144 Chemin de Chausseraie, lot n°1
0171318

LE MAIRE,

VU la demande de permis de construire susvisée, ayant fait I'objet d’un avis de dépdt affiché en mairie le

18/09/2025,

VU le code de 1’urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants, R421-1 et suivants,

VU le plan local d'urbanisme de la communauté d'agglomération du bocage bressuirais, en date du 09/11/2021,
mis & jour le 28/10/2022 et le 02/05/2023, ayant fait l'objet d'une mise en compatibilité le 21/03/2023, et d'une
modification simplifiée le 30/01/2024,

VU le réglement de la zone Ubl,

VU le certificat d’urbanisme N°079195.25.00041 en date du 27/05/2025,

VU le plan de masse modifié en cours d’instruction en date du 14/11/2025,

CONSIDERANT que I’article Ub.4.1.3.2 du réglement du Plan Local d’Urbanisme impose aux constructions
de facture traditionnelle des toitures en tuiles courbes de couleur rouges ou tons mélés 4 dominante rouge ; que
le dossier prévoit des tuiles de couleur claires ;

ARRETE

Article unique : le permis de construire est accordé avec les prescriptions suivantes :

— La toiture présentera des tuiles de couleur rouges ou tons mélés 4 dominante rouge.

Le Al [A112025.

Le Maire

r délégation,
Informations complémentaires : LA Stda ecggirrg;deiurbamsme
Au dépét de la DAACT (Déclaration Attestant I’Achévement et la Conformzte des mux), il Mgzsiﬁmdre les

documents ci-joints signés.
o Attestation parasismique : Le maitre d'ouvrage fait établir le document prévu au 1° de l'article L. 122-

11 du code de la construction et de I’habitation attestant, & l'achévement des travaux, du respect des régles
relatives aux risques sismiques. [Art. R. 462-4 du code de I'urbanisme].

e Attestation de respect des exigences de performance énergétique et environnementale exigée en
application de I’article R. 122-24-3 du code de la construction et de I’habitation [Art. R.462-4-1 du code de

I'urbanisme] — RE2020.
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Conformément a l'article R421-12 du code de l'urbanisme, et a la délibération du conseil communautaire de la
communauté d'agglomération du bocage bressuirais en date du 14/12/2021, toute réalisation de _cloture non prévue
par le présent arrété fera l'objet d'une déclaration préalable. Le projet devra étre conforme au réglement du plan local
d'urbanisme.

La présente décision est transmise au représentant
de I'Etat dans le département, conformément aux
dispositions de ’article L2131-2 du code général
des collectivités territoriales :

e  Dossier transmis leJé \OS / 262_“5
e  Arrété transmis le/\é L/M I ’LOLS

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT — INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATIONS

4 CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : la p déclsi devient é e & compter de sa notification au d deur, et de sa tr
au représentant de I'Etat dans le département au titre du contrdle de légalité (article L424-7 du code de l’u- tsme). Par , si elle porte sur une demande de permis de démolir, elle devient
exécutoire 15 jours aprés sa notification au demandeur et, 5’il y a lien, sa transmission su Préfet [articles L424-9 et R452-1a) du code de l'urbnnhme]

¢ COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE (articles R424-15 et A424-15 & A424-18 du code de 'urbanisme) : les travaux peuvent débuter dés que ’autorisation devient exécutoire et que son
bénéficlaire a adressé au maire, en trols exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le moddle de déclaration Cerfa N°13407 est disponible & la mairie on sur le site internet urbanisme do
gouvernement), Mention de I'autorisation doi étre affichée sur le terrain, par les soins de son bénéficiaire, dés la notification de 1'arrété on dés I date & Iaquelic le permis tacite ou la décision de non-opposition i
la déclaration préalable est acquis, et pendant toute la durfe du chantier (cet affichage n'est cependant pas obligatoire poor les d jons préalables portant sur une coups ou un abattage d’arbres situés en
dehors des sectears urbanisés.

Cet affichage doit s’effectuer sur un p laire dont les dimensions sont supérieures & 30 centimdtres, Ce pannean indigue le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficisire, le nom
de I"architecte autenr du pmjet arehl‘tec!unl, Ia ﬂale de délivrance, le numéro et la date d’affichage en Mairie de I'autorisation, ls nature do projet et la superficie du terrain, ainsi que I'adresse de la Mairie od
le dossier peut &re M. en fonetion de Ia nature du projet : si le projet prévolt des constructions, Ia surface de plancher autorisée alnsi que Ia haoteor de la on des constructions
(exprimée en métres par nppnr( an lol nuturcl) si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximom de lots prévus ; si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre
total d’emplacements et, s'il y a lien, le nombre d’emplacements réservés A des habitations légires de lolsirs ; si le projet prévoit des démolitions, Ia surface du on des bitiments & démolir. En outre, le panneau
d’affichage doit comporter la mention suivante : « le délai de recours contenticus est de deux mols & eomptcr du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du préseat pannean
(article R600-2 do code de I'urbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentienx doit, & peine d’irrecevabilité, étre notifié & I'anteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision
prise sur la déclaration préalable. Cette notification dolt &re adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépdt du recours (article R600-1 du
code de Purbanisme) », Le panneau doit &tre installé de telle sorte que les r ig ts qu’il contlent demeurent lisibles de la vole publique ou des espaces ouverts an public pendant toute la durée do
chantier.

Attention, I'autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait : dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légn]lbé pent étre :nnl.:née par un tiers (dans ce cas,
I’autenr du recours est tenn d’en informer le bénéficiaire a plnl tard qnlnze_luun aprés le dépbt du recours) ; dans le délai de trois mois apris Ia décision, I' pétente peut retirer "autorisation, si elie
Pestime illégale (elle est né ins tenue d’en inf pré t son bénéficiaire, et de lui permettre de r&pandu # ses observations).

¢ DUREE DE VALIDITE (articles 424-17 & R424-23 du code de I'urbanisme) : le permis de construire, d'aménager ou de démolir est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de trofs ans &
compter de la notification mentionnée A I'article R424-10 du code de Purbanisme, ou de la date A laquelle la décision taclte est intervenue. Il en est de meme i, passé ce délai, bes travaux sont interrompus
pendant un délai supérienr & one année. Ces dk itions sont & licables & une dédsion de position 4 une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte sur une opération comportant
des travaux. Lorsque I déclaration préalable porte sor un ehmgement de destination ou sur une division de terrain, la décision devient cadugue si ces opérations n'ont pas eu lien dans le délal de trobs ans &
compter de la notification mentionnée 3 I'article R424-10 du code de Purbanisme, ou de la date & laquelle la décision tacite est intervenue. II en est de méme lorsque la déclaration ne comporte pas de travaux et
porte sur I'installation d'une caravane en application du d de I'article R421-23 du code de 'urbanisme, ou sur Ia mise & disposition des campenrs de terrains ne nécessitant pas de permis d'aménager en
application de I'article R421-19 du méme code.
En cas de recours devant la joridiction administrative contre le permis ou contre Ia décision de sition & la déclarati éalable, ou de recours devant la juridiction civile en application de I'article L480-
13 du code de I’nrbanisuu, le déla de validité préva ci-dessus est suspende jusqu'au prononcé d'une dédllnn juridictionnelle trrévoclhle. 11 én va de méme, en cas de recours contre une déclsion prévue par une
legislati liew & une réalisation différée des travaux dans I'attente de son obtention.
Lonqne le cummen:ement des travaux est subordonné A nne autorisation ou A une procédure prévue par une autre législation, le délai de trois ans court 3 compter de la date 3 laquelle les travaux peuvent
en ion de cette législation sl cette date est postérieure & Ia nofification visée & I'article R424-10 du code de I'urbanisme, ou & la date & laquelle Ia décision tacite est intervenue.
Le permis de ann:trnlre, d'lménlger ou de démolir ou Ia décision de pposition & une déclaration préalable peut étre prorogé deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres |ulquelle| est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. La demande de prorogation est établie en deux
exemplaires ef adressée par pli recommandé on déposée A la mairie deux mols au moins avant l'expiration du délal de validité, La prorogation est acquise au bénéficiaire du permis sl ancune décision ne Ini a été
adressée dans le délai de deux mois suivant la date de I'avis de réception postal ou de la décharge de I'autorité compétente pour statuer sur la demande. La prorogation prend effet au terme de la valldité de la
décision inftiale.
Conformément & I'article R752-20 du code de commerce, I’éventuelle autorisation d’exploitation commerciale intégrée an présent permis est quant & elle périmée dans un délai de 1 an & compter de la date de

dépdt en mairie de la déclarati I'aché et la conformité des travaux au permis prévue i Varticle L462-1 du code de I'urbanisme, ¢t au plus tard dans un délai de 7 ans & compter de la date &
laquelle le permis est devenu définitif (surfaces de vente qui n’ont pas été ouvertes au publics, points pemmmu de retrait qui n’ont pas été ouverts i Ia clientéle). En cas de recours devant Ia juridiction
dministrative contre I’ risation d'exploitation commerciale, le délai de péremption de I'autorisation est susp jusqu’an p ¢ d'une décision juridictionnelle définitive.

€ DROITS DES TIERS : la présente décision est prise sous réserve du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé, rigles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement,
rigles de vue sur fond voisin, etc.). Elle vérifie Ia conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les antres réglementations et les rigles de droit privé. Toute
personne s'estimant lésée par Ia méconnaissance du droit de propriété on d'antres dispositions de droit privé pent donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunanx civils, méme si le permis respecte les rigies
d'orbanisme.

4 OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGE : cette assurance dolt étre souscrite par la personne physique ou morale dont la resp bilité dé le peut étre engagé
sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

4 DELAIS ET VOIES ET RECOURS : si vous entend Ia présente décision, vous pouvez salsir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les deux mois sulvant sa notification.
Le tribunal administratif pent étre salsi par I"application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.tcl s.fr. Yous pouvez égal saisir d’un recours gracienx I'auteur de la
déclsion ou, lorsque I décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme, Cette démarche prolonge le délsi do recours contentieux qui dolt alors étre
introdult dans les deax mols suivant la réponse ('absence de réponse an terme d’on délal de deux mols valant rejet implicite), Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal
administratif compétent. Le déai de recours contentieux court i I*égard des tiers i compter duo prember jour d’une période continue de deux mols d*affichage sur le terrain, conformément aux dispositions ci-
dessas.

Ea cas de refus d*sutorisation (décision d'opposition 3 une déclaration préalable ou refus de permis de construire) fondé sur un dé rd de I'archi des de France, vous pouvez former un recours
administratif auprés du préfet de réglon (DRAC de Nouvelle Aquitaine, 54 rue Magendie, CS41229, 33 074 BORDEAUX). Ce recours administratif est un préalable obligatoire i I'introduction d’un recours
contentieux devant le tribunal administratif compétent. 1 doit étre réalisé par lettre recommandé avec demande d'avis de réception, dans un délai de 2 mois suivant Ia notification du refus d"auntorisation. Vous
devrez alors préciser lors de votre saisine si vous souhaitez faire appel A un médiateur, désigné dans les conditions prévues au Il de I"article 1632-2 du code du patrimoine.
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