Affiché le 18/11/2025

VILLE DE

DECISION DE NON OPPOSITION A UNE

DECLARATION PREALABLE

UEIL-LES AUBIERS PRISE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
N A ES

~ A wire .

177/‘ ﬁ"";‘[w G

Demande déposée le 17/09/2025 — Complétée le 04/11/2025 N° DP 079195 25 00130

Par : | Madame Alix Vieville Surface de plancher construite :

2
Demeurant 2 : | 4 impasse de la Rocquetrie O

79250 Nueil-Les-Aubiers Destination : sans objet
Pour : | Modification d’une ouverture
Ravalement de fagade

Sur un terrain sis a : | 4 impasse de la Rocquetrie
017AE44, 017AES8, 017AES549

LE MAIRE,

VU la déclaration préalable susvisée, ayant fait ’objet d’un avis de dépdt affiché en mairie le 18/09/2025,

VU le code de I’urbanisme, notamment ses articles 1L.421-4, R421-9 a R421-12, R421-13, R421-17, R421-18, et
R421-23 4 R421-25,

VU le plan local d'urbanisme de la communauté d'agglomération du bocage bressuirais, en date du 09/11/2021,
mis 4 jour le 28/10/2022 et le 02/05/2023, ayant fait I'objet d'une mise en compatibilité le 21/03/2023, et d'une
modification simplifiée le 30/01/2024,

VU le réglement des zones A et Ua2,

CONSIDERANT que I’article Ua 4.1.3.1 du réglement du Plan Local d’Urbanisme dispose que pour les
batiments anciens en pierres « les percements de nouvelles fenétres se feront dans des proportions plus hautes
que larges et les baies vitrées devront présenter des séquences permettant d’avoir une impression de verticalité
» ; que pour autant le projet la pose d’une baie vitrée & galandage a un seul vantail qui ne permet pas d’avoir
une impression de verticalité.

CONSIDERANT que I’article Ua 4.1.3.1 du réglement du Plan Local d’Urbanisme dispose que pour les
batiments anciens en pierres « les facades en moellons, sauf celles des annexes, doivent étre enduites. Elles
peuvent également étre peintes, sous réserve d'un aspect minéral, mat, et d'une texture microporeuse. Dans
tous les cas (enduit ou peinture) les pierres de taille (pierres d’angles et d’encadrement), les décors et les
modénatures existants devront étre conservés apparents » ; que pour autant le projet ne précise pas si
’ensemble des pierres de taille (pierres d’angles et d’encadrement) seront conservées apparentes.

ARRETE

Article Unique : le projet décrit dans la demande susvisée n'appelle pas d'opposition, sous réserve du

respect des prescriptions suivantes :
- La baie vitrée devra présenter des séquences permettant d’avoir une impression de verticalité.

- Les pierres de taille (pierres d’angles et d’encadrement) devront étre conservées apparentes.
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Le Maire

fle'M a:re et par délégation,

adjci?]arge de l'urbanisme
nomie

Informations complémentaires : A )“z’me BARON

La présente autorisation ne vaut pas accord de subvention. Les aides ﬁnanc:ere.s' apportées dans le cadre du
programme « AggloRénov » (ou autres dispositifs) font ['objet d 'une demande et d'une réponse spécifiques, au
regard d'un réglement d’aides.

Pour en savoir plus, contactez I'espace habitat et énergie de la communauté d’agglomération du bocage
bressuirais, au 05.49.81.19.45, ou consultez la carte interactive « aides habitat » sur son site internet.

La présente décision est transmise au représentant
de I’Etat dans le département, conformément aux
dispositions de I’article L2131-2 du code général
des collectivités territoriales :

e  Dossier transmisle/] 1! OSF %Dg\(
e Arrététransmisle (3 [/] | %&S"

INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT — INFORMATIONS — A LIRE ATTENTIVEMENT- INFORMATIONS

< CONDIT'IONS DANS LESQUELLFS LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : 1a présente décision est exécutoire & compter de la date & laquelle elle est acquise (article 1.424-8 du code
de I'urbanisme). Par fols, sf Ia présente décision de non-opposition porte sur une déclaration préalable de coupe et d’abattage d’arbre, prévue & I"article L113-1 du code de Purbanisme, elle
devient exécutoire un moil apris Ia date A Iaguelle elle est acquise (articles L424-9 ¢t R424-1 du code de Purbanisme).

4 COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE (articles R424-15 et A424-15 & A424-18 du code de I'urbanisme) : les déb dés que I'autorisation devient exécutoire. Mention de
I’autorisstion doit &tre affichée sur le terrain, par les soins de son bénéﬂdulre. dis la notification de I’urrété oun dés Ia date A laguelle Ie p:rmh tacite on Ia décision de non-opposition & la déclaration préalable est
acquis, et pendant toute la durée du chantier (cet affichage n’est cependant pas obligatoire pour les décl: éalables portant sur une coupe on un abattage d’arbres situés en dehors des secteurs urbanisés.
Cet aflichage doit s"effectuer sur un p laire dont les dimensions sont supéri 280 :entlmétru. Ce panneau indique le nom, la raison soclale ou ls dénomination sociale du bénéficiaire, le nom
de I'architecte autenr du projet ln'hiiectnrﬂ, In dﬂe de délivrance, le numéro et la date d’affichage en Mairie de I'autorisation, Ia nature du projet et la superficie du terrain, ainsi que I"adresse de la Mairie od
le dossier peut &tre Ité, 11 indi 1! en fonction de Ia nltnre du projet : si le projet prévoit des constructions, Ia surface de plancher antorisée ainsi que la haotenr de Ia oun des constructions
(exprimée en mitres par rapport au snl nntunl) sl le projet porte sur un lot: nt, le nombre maxi de lots prévus ; i le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, ¢ nombre
total d’emplacements et, s’ll y a lieu, le nombre d’emplacements réservés i des hlbillllml légeres de loisirs ; si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des bitiments & démolir. En ontre, le pannean
d’affichage doit comporter la mention suivante : « le délai de recours contentieux est de deux mois 3 compter du premler jour d’une périod inue de deux mols d’affichage sur le terrain do présent panneau
(article R600-2 du code de I'urbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentienx doit, & peine d'irrecevabilité, étre notifié & Paunteur de la décislon et au bénéficiaire du permis ou de la décision
prise sur la déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délal de quinze jours francs 3 compter du dépdt du recours (article R600-1 du
code de I'urbanisme) » Le panneau doit étre installé de telle sorte que les r ign ts qu’il ! lisibles de Ia voie publique on des espaces cuverts au public pendant toute la durée du
chantier.

Attention, Pautorisation n’est définitive qu’en I"absence de recours ou de retrait : dans le délai de denx mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut ére contestée par un tiers (dans ce cas,
P’auteur du recours est tenu d’en informer le bénéficiaire an plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours) ; dans le délal de troks mois apris la décision, I'sutorité pétente peut retirer I'autorisation, si elle
Pestime iliégale (elle est néanmoins tenue d’en informer préalablement son bénéficiaire, et de lni permettre de répondre & ses observations),

% DUREE DE VALIDITE (articles 424-17 & R424-23 du code de Purbanisme) : le permis de construire, d'aménager ou de démolir est périmé si les travaux oe sont pas entrepris dans le délal de trois ans &
compter de la notification mentionnée A I'article R424-10 du code de P'urbanisme, ou de la date & laguelle Ia décision tacite est intervenue. Il en est de méme si, passé ce délal, les fravaux sont interrompus
pendant un délai supérieur & une année. Ces dispositions sont égal t ticables & une décision de non-opposition 4 une déclaration préalsble lorsque cette déclaration porte sur une opération comportant
des travaux. Lorsque la déclaration préalable porte sur un thungamenl de duﬁnntlon ou sur une division de terrain, la décision devient caduque i ces opérations n'ont pas eu lien dans le délai de trois ans &
compter de Ia notification mentionnée & I'article R424-10 du code de Purbanisme, ou de la date & laquelle la décision tacite est intervenue. 11 en est de méme lorsque la déclaration ne comporte pas de travanx et
porte sur l'installation d'nne caravane en application du d de I'article R421-23 du code de I'urbanisme, ou sur la mise 3 disposition des campeurs de terrains ne nécessitant pas de permis d'aménager en
application de I'article R421-19 du méme code.
En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou contre la décision de non-opposition i la décllral.lnn préllnble, ou de reconrs devant la juridiction civile en application de I'article L480-
13 du code de I'nrblnlnlle, le délai de validité prévu ci-dessus est suspendo jusqu'au prononcé d'une décision juridicti ble. I en va de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une
Mgislati lieu & une réalisation différée des travaox dans l'attente de son obtention.
Loroqne le enmmm:eent des travaux est subordonné 3 une autorisation ou & une procédure prévue par une autre igislation, le déiai de trois ans court & compter de Ia date 3 laquelle les travaux peuvent
ication de ceite législation si cette date est postérienre & In notification visée i I'nrticle R424-10 du code de 'urbanisme, ou i la dste & laguelle Ia décision tacite est intervenue.
Le permis de conttruire, d' amémger ou de démolir ou la décision de non-opposition 3 une déclaration préalable peut étre prorogé deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tons ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. La demande de prorogation est établie en deux
exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité, La prorogation est acquise au bénéficlaire du permis si ancune décision ne lui » été
adressée dans le délal de denx mols suivant la date de I’avis de réception postal ou de Ia décharge de I'antorité compétente pour statuer sur Is demande. La prorogation prend effet au terme de la validité de In
décision initiale.

% DROITS DES TIERS : Ia présente décision est prise sous réserve du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé, régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement,
régles de vue sur fond voisin, etc.). Elle vérifie Ia conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses drofts en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte les rigles
d'urbanisme.

% OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUYRAGE : cette assurance doit étre souscrite par Ia personne physique ou morale dont Ia resp bilité dé le peat dtre engag
sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

% DELAIS ET VOIES ET RECOURS : sl vous entend \ Ia présente décision, vons pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un reconrs contentieux dans les deux mois suivant sa notification.
Le tribunal administratif pent tre saisi par I'application informatigue « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www telerecours.fr. Vous pouvez également salsir d’on recours graclenx 'auteur de la
décision om, lorsque la décision est délivrée au nom de Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de Purbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors dtre
introduit dans les deux mols suivant la réponse (I'absence de réponse an terme d'un délal de denx mois valant rejet implicite), Les tiers peuvent également contester cette sutorisation devant le tribunal
administratif compétent. Le délai de recours contentienx court i 1*égard des tlers i compter du premier jour d’une période continue de deux moks d’affichage sur le terrain, conformé anx dispositions ci-
dessus.

En cas de refus d’autorisation (décision d’opposition & une déclaration préalable ou refus de permis de construire) fondé sur un désaccord de I’architecte des bitiments de France, vous pouvez former un recours
administratif auprés du préfet de région (DRAC de Nouvelle Aquitaine, 54 rue Magendie, CS41229, 33 074 BORDEAUX). Ce recours administratif est nn préalable obligatoire i I'introduction d’un recours
contentienx devant le tribunal administratif compétent. Il doit étre réalisé par lettre recommandé avec demande d'avis de réception, dans un délai de 2 mois suivant Ia notification du refus d’autorisation. Vous
devrez alors préciser lors de votre saisine s vous soubaitez faire appel 3 un médiateur, désigné dans les conditions prévues aun 1 de Particle L632-2 du code du patrimoine.
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