Affiché le 29/04/2025

¥ DECISION DE NON OPPOSITION A UNE
DECLARATION PREALABLE
NUEIL-LES-AUBIERS PRISE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

I Aa‘i' re
D‘fﬁ“"‘m'fv‘ Fé (%

Demande déposée le 03/04/2025 — Complétée le 23/04/2025 N° DP 079195 25 00055

Par : | Monsieur Corentin ROUX Surface de plancher construite :

2
Demeurant a : | 22bis Avenue Saint-Hubert U.00 m

79250 NUEIL-LES-AUBIERS

X o, L e s ination : jet
Pour : | Cl6ture et création d’accés Txesk l Sans obje

Sur un terrain sis a : | 22bis Avenue Saint-Hubert
017AH499

LE MAIRE,

VU la déclaration préalable susvisée, ayant fait I’objet d’un avis de dépét affiché en mairie le 10/04/2025,

VU le code de I'urbanisme, notamment ses articles L421-4, R421-9 a R421-12, R421-13, R421-17, R421-18, et
R421-23 a R421-25,

VU le plan local d'urbanisme de la communauté d'agglomération du bocage bressuirais, en date du 09/11/2021,
mis a jour le 28/10/2022 et le 02/05/2023, ayant fait l'objet d'une mise en compatibilité le 21/03/2023, et d'une
modification simplifiée le 30/01/2024,

VU le réglement de la zone Ub2,

CONSIDERANT que I’article Ub 4.1.5. du réglement du Plan Local d’Urbanisme intercommunal dispose que
« les clotures sur voies et emprises publiques ouvertes a la circulation automobile devront avoir une hauteur
maximale de 1.50 meétre » ; que le projet prévoit un mur de cloture et un portail de 1.50 métre entouré de deux
piliers de plus de 1.50 métre,

CONSIDERANT que Iarticle Ub 4.1.5. du méme réglement précise que « les clétures sur voies et emprises
publiques ouvertes a la circulation automobile doivent étre constituées : soit d’un mur, éventuellement surélevé
d'un dispositif complémentaire a claire-voie (grille, grillage, lisses, etc.). Dans ce cas, le mur présentera une
hauteur maximale de 1 métre. Dans tous les cas, il devra étre enduit sur ses deux faces, en cohérence avec la
construction dont il dépend. 1l pourra également étre doublé d’une haie vive d’essences locales. Soit d'une haie
vive d’essences locales éventuellement doublée d'une grille ou d’'un grillage non blanc installé
préférentiellement coté privatif. » ; que le projet prévoit un mur en parpaing enduit, sans préciser la couleur de
I’enduit ni si le mur sera enduit sur les deux faces,
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ARRETE

Article unique : Le projet décrit dans la demande susvisée n'appelle pas d'opposition, sous réserve du
respect des prescriptions suivantes @

- Les piliers entourant le portail devront avoir une hauteur maximum de 1.50 metre.

_ Le mur de cloture devra étre enduit sur les deux faces. L’enduit devra étre de couleur locale.

Pj€ Maire et par delegation

La présente décision est transmise au représentant tlagéo;gtcgharg,é de |'urbanisme
de I’Etat dans l¢ département, conformément aux gt nomie

dispositions de Varticle 1L2131-2 du code général Jérore BARON

des collectivités territoriales |

Dossier transmis le @%LOQ \ ?,C\q_f
. Arrété transmisle ZCy oW 1 QotS

ENT-

& CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTOR!SATION DEVIENT EXECUTOIRE : 1a présente décision est exécutoire & compter dela date & laquelle elle est acquise {article L424-8 du code
de 'urbanisme)- Par exception toutefois, si 1a présente décision de non-opposition porte sur une déclaration préalable de coupe et d'abattage d’arbre, prévue & Particle L113-1 du code de Purbanisme, elle
devient exécutoire un mois apres 12 date & laquelle elle est acquise (articles 1424-9 et R424-1du code de Vurbanisme)- %

* COMMENCEM‘ENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE (articles R424-15 et A424-152 A424-18 du code de Purbanisme) : 1¢8 travaux peuvent débuter dis que 'autorisation devient exécutoire. Mention de
1 autorisation doit #tre affichée sur le terrain, par s soins de son bénéficiaire, dis Ia notification de Parrété ou désla date A laquelle 1 permis tacite ou la décision de non-opposition ala déclsra!ion})réa‘luhte est
acquis, ¢t pendant toute 1a durée du chantier (cet affichage n"est cependant pas obligatoire pour les déclarations préalables portant sur une coupe ou un abattage d arbres situés en dehors des secteurs arbanisés
Cet affichage doit geffectuer sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérienres 2 B0 centimitres. Ce panneau indique le nom, Ia raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, le no;‘n
de Parchitecte autenr du projet architectural, 1a date de détivrance, te numéro ct 1a date d'affichage en Mairie de I"autorisation, 18 nature du projet et la superficie du terrain, ainsi qué P'adresse de la Mairie ol
le dossier peut étre consulté. 11 indigue également, en fonction de la nature du projet : si le projet prévoit des constructions, 12 surface de plancher autorisée ainsi que 12 ‘hauteur de 1a ou des constructions
(exprimée en metres par rapport au sol naturel) 3 si le projet porte sur un lotissement, e nombre maximum de lots prévus i si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, 1e nombre
total d*emplacements et, 'il y a liew, le nombre d’emplacements réservés i des habitations légires de loisirs 3 sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments 3 aémalir. En outre \e panneau
d’affichage doit comporter 12 mention suivanie & « Je délai de recours contentieux est de deux mois 3 compter du premier jour d’une période continue de deux mois a*affichage sur le Ierra.'m dau pra!em panneau
(article R600-2 du code de I'urbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, 2 peine d'irrecevabilité, &tre motifié & auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de Ia décision
prise sur 1a déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandde avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépbt du recours (article R600-1 du
code de Purbanisme) » L€ panneau doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant toute 1a durée du
chantier-

Attention, autorisation n’est définitive qu’en 1'absence de recours ou de retrait : dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers (dans ce €as
\'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire au plus tard quinze jours apris le dépbt du recours) ; dans le délai de trois mois aprés la décision, Vautorité compétentc peut retirer "autorisation, si ellz‘
Vestime illégale (elle est péanmoins tenue d&'en informer prénhhlemen( son bénéficiaire, et de tui permetire de répondre & ses observations).

& DUREE DE VALIDITE (articles 424-17 & R424-23 du code de P'urbanisme) : le permis de construire, 4'aménager ou de démolir est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 3
compter de 1a notification mentionnée & V"article R424-10 du code de yurbanisme, o8 de la date & laguelle 1a décision tacite est intervenue. 1l en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur a une année. Ces dispositions sont également applicables 3 une décision de non-opposition a une déclaration préalable lorsque cette déclaration porte‘sur une opération compnn!;m
des travaux. Lorsque 1a déclaration préalable porte sur un changement de destination ou sur une division de terrain, 12 décision devient caduque si ces opérations n'ont pas eu lieu dans le délai de trois ans &
compter de la notification mentionnée & r'article R424-10 du code de {urbanisme, 0 de la date 3 Jaquelle Ia décision tacite est intervenue. 11 en est de méme lorsque 12 déclaration ne comporte pas de travaux et
orte sur V'installation d'une caravane €n application du d de Varticle R421-23 du code de P'urbanisme, 0 sur la mise 2 disposition des campeurs de terrains ne nécessitant pas de permis d'aménager €0
application de l'article R421-19 du méme code-

En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou contre 1a décision de non-opposition i la déclaration préalable, ou de recours devant Ia juri < tion civi toaes wae &
13 du code de Purbanisme, 1¢ délai de validité prévu ci-dessus est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle jrrévocable. Ilen va de méme.“eln c::g:f;‘:,::;‘:;il::earlﬂl;’;';?o:ep‘r::;:le :TA :2 e
|égislation connexe donnant lieu aune réalisation différée des travaux dans 'attente de soR obtention. P
Lorsque le commencement des travaux est subordonné & une autorisation ou 3 une procédure prévue par une autre 1égistation, le délai de trois ans court a compter de 1a date & laquelle les eravaux peuvent
commencer en application de cette légisiation si cette date est postérieure i ka notification visée i l'article R424-10 du code de I'urbanisme, 08 3 1a date & laquelle Ia décision tacite est intervenue d

Le permis de construire, d'aménager ou de démolir ou 12 décision de non-opposition 3 une déclaration préalable peut étre prorogé deux fois pour une durée d'un an, sur demande de soﬂ- pénéficiaire si les
prescriptions durbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de facon défavorable & son égard. La demande de prorogation est &tablie en deux
exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée d la mairie deux mois au moins avant Texpiration du détai de validité. La prorogation est acquise au bénéficiaire du permis si aucune décision ne lui 8 été
adressée dans le délai de deux mois suivant 1a date de 1'avis de réception postal ou de l1a décharge de I'autorité compétente pour statuer sur la demande. La prorogation prend effet au terme de 1a validité dela
décision initiale.

& DROITS DES TIERS : la présente décision est prise sous réserve du droit des tiers (obligations contractuelles, servitudes de droit privé, régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement,
régles de vue sar fond voisin, etc.): Elle vérifie 1a conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte Jes autres -régkmﬂ“aﬁuns et les régles de droit privé, Toute
personne s'estimant lésée par |2 méconnaissance du droit de propriélé ou d'autres dispositions de droit privé peut don faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si le permis respecte lé régles
d'urbanisme. i

& OBLIGAT[()N DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-UUVR.—\GE . cefte assurance doit étre souscrite par 1a personne physique ou morale dont 1a res asabilité déc
sur le fondement de 1a présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par Jes articles L241-1 et Suivants du code des assuranl;:s. i sl et 16 s

& DELAISET VOIES ET RECOURS : si vous entendez contester 1a présente décision, vous pouvez saisir le tribunal administrati{ compétent d’um recours contentieux dans les deux mois suivant sa notification.
Vous pouvez ¢galement saisir d'un recours gracieux Vauteur de ia décision ou, lorsque 1a décision est délivrée au nom de Etat, saisir d’un recours hiérarchique 1¢ ministre chargé de 1"urbanisme. Cme.
démarche prolonge Je délai du recours contentienx qul doit alors étre introduit dans les deux mois suivant fa réponse (1'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois valant rejet implicite) L;l tiers
peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I’égard des tiers a compter du premier jour d’une période continu.e de dem
mois d’affichage sur Je terrain, conformément aux dispositions ci-dessus.

DP 079195 25 00055 PAGE 2/2



